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Siyrelsen for Brf Hejaren 1 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberittelse
Fastighet: Hejaren 1

Féreningens indamél

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakia org fSreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-11-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2001-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-03 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under ret haft f8]jande sammansittning:

Martina Theodorsson Ordftrande
Berith Lindquist Kassor
Filip Sandberg Ledamot
Peter Arnerlov Ledamot
Erik Edvardsson Ledamot
Ylva Pernow Suppleant

Revisor har varit Raif Toresson,

1 tur att aveg vid néista ordinarie foreningsstimma 4r Martina Theodorsson och Peter Arnerlév,

Féreningsfrigor
Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj 2010,

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhailit 9 st protokollftrda
sammantriden.

Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Arvoden till styrelsen har utbetalts med 20 000kr.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltmingen har skitts av RadRum Mikleri & Férvaltning AB.

Den tekniska férvaliningen har skétts av T&T Forvaltning AB.

Fastigheten
Foreningens fastighet bestir av 28st medlemslédgenheter varav Sst har 6verlatits under ret.

Féreningen uppléter med hyresritt 2st bostiider och 2st lokaler,

I iokalerna bedrivs f6ljande verksamheter:

Verlksambhet Yia Kontralctets 16ptid
Café/Bageri 129m2 2011-12-31
Ljushélsa 3I5m2  2012-11-30
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Fastigheten dr fullvirdeforsékrad genom Brandkontoret.

Visentliga hindelser under rdkenskapsiret och utforda underhéllsarbeten:

Balkongrenovering

Hissreparation

Rengdring av virmevixlar

! Sikerhetsdorrar installerade (foreningen har kopt dérrar till de ive hyresligenheterna)
Nya vitvaror 1 en av hyresligenheterna

Upplatit en av hyresligenheterna till bostadstétt.

n

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut och planerade underhilisarbeten:

" Eventuell fasadputsning pa delar av huset
" Eventuell talareparation
Byte av gardsdorr

1

Ekonomi

Taxeringsvirdet for fastigheten 4r 22 673 000kr varav 8 000 000kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande: bostider 21 600 000kr samt lokaler
1 073 000k :

Arsavgifterna har under dret hojts med 7% frén den 1 juli.

Nyekeltal 2010 2009 2008 2007 2009
Arsavgift/icvm bostadsréttsyta 656 623 623 624 623
Lan/kvm bostadsritisyta 6603 6934 6603 6659 6733
Elkostnad/kvin totakyta 37 35 32 21 24
Virmekostnad/kvm totalyta 138 119 112 163 105
Vatteskostnad/lkvin totalyta 38 34 37 35 33

Skatter och avgifter

2(9)

Fastighetsskatten forindrades frdn och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i
manga fall av en kommunal avgift. Det ligsta av fastighetsskatten och den kommunala avgiften ska gilla.

For hyreshus 8r avgiften 1277 kr per bostadsldgenhet under 2010, dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark,

Forslag till resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stdr f6ljande medel: (kronor)

Foregdende &rs balanserat resultat -697 396
Avsdtining ytire fond enligt stadgar -68 019
Axets resultat 66 621

-832 036

Styrelsen foreslar att drets resultat disponeras si att
sd att i ny rikning dverfores ' -832 036

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfdljande resuitat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rijrelsens intikier
Arsavgifter, hyror mm

Rirelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhill

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltmings- och rovelsekostnader
Arvoden, andra ersétiningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rirelseresuliat fore avskrivningar

Avskrivningar av anliggningstillgangar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Rorelseresuliat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintikter

Skatterfinta e skattepliktig
Rintekostitader och liknande resultatposter
Kapitalkostmader

Resultat efter finansiella posier

Bolwsiutsdispositioner

Statlig skait
Justering skatt

Arets resultat

2010-01-01
Not -2010-12-31

i 1191839

-150 085
-125 037
-377 035
-47 716
-130 165
«25223
-49 040
287 538

~1 Oy oL s L R

8,9 -131 536
10 -15 620
149 382

767

47

-206 876
-1 832
-209 894

-69 512

28N

-66 621
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2005-81-01
-2009-12-31

1173 539

-161 785
-86 434
-332 728
-42 822
-97 512
-24 723
-45 840
381 095

-98 109
-15 620
267 966

352

10 255
-225 160
-1 896
-216 449

51 517

-1490
-2 986

48 391
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Balansrikning

Tiligingar
Anliggningstillghngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad

Marlk

Inventarier och maskiner

Summa anldggningstillgangay
Omsitmingstillgngar
Korifristiga fordringar

Fordran avgifter/hyror
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga virdepapper

Kassa, bank och viirdepapper
Kassa och bank
Summa emsétiningstillgangar

Summa tillgdngar

Mot

8,9

10

i1

12

2010-12-31

19976 761
4 569 193
15 620

24 561 574

24 561 574

320
19761
20 081

314 478

954 380
1288 940

25 850 514
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2009-12-31

18 926 882
4569193
31240

23 527315

23 527315

120
44 406
44 526

314 478

343 345
702 350

24 229 665
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Ansamlad firlust
Balanserat resoltat

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Korifristiga skulder

Niista ars amortering
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ansvarsforbindelser
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder

Eget kapital

Bunder egef kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yitre underhall

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skatteskulder
Momsskuld

ingiende moms
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Deposition

Summa eget kapital, och skulder

Stillda sdkerhefer

Ovriga stdllda panter och sikerheter
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

;

Not

13

14

15

2010-12-31

15 851 476

710 781
534 637
17 696 894

-765 415
-66 621
-832 037

16 264 857

9060 250

66 813
2203

]

169 108
1165
91375
148 000
128 743
525 407

9 585 657

25 850 514

21672300

Inga
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2069-12-31

15286 133
3 000

466 618
15766 751

-745 787
48 391
-697 396

15063 355

85693750

48711
2325

0

237 378
1165
9375
75 000
98 606
472 560

9166 310

24 229 665

21672300

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd.
Principema #r oftrindrade jimfort med foregiende 4r.

Foreningens fond f8r yitre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Avskrivning p anliggningstillgingar enligt plan baseras pd wrsprungliga anskaftfiningskostnader och
beriiknad ekonomiska livslingd. :

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och uigifier har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar procent
2010 2009
Byggnad 0,5 % 0,5 %
~ Fastighetsforbittringar 2,0 % 0,0 %
Hissanldggning 5,6 % 0,0 %
Inventarier 20,0 % 20,0 %
1 Arsavgifter, hyror mm
2010 2069
Arsavgifter 871 566 827 868
Hyror bosttider 117 084 143 292
Hyror lokaler 156 576 158 880
Overlatelse-/pantsittningsavgift 5324 9 184
Kabel TV intikter 30 997 27 144
Forseningsaveift 1400 800
Prel f-skatt lokaler 8 892 6372
1191 839 1173 540
2 Fastighetsskoisel och stidning
2010 2009
Sadréjning 33 808 14 410
Grovsopor 6 528 7231
Hiss 7738 6 493
Serviceavtal 3452 2202
Entremattor 731 0
Fastighetsskétsel entreprenad 40 187 74712
Stidning enfreprenad 55 059 55211
Férbrukningsmaterial : 2582 1526

Eh 150 085 161785
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3 Reparationer och underhall

Hyreslagenhet
Lokal
Trapphus
Vind/killare
AA
Virmeanliggning
Tvitistuga
Elinstallationer
Hiss

Tak

Konsult

Las

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
Eikostnader
Sophidmtning

5 Qvriga drifiskostnader

Forsikringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaitnings- och rorelsekosinader

Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Teknisk forvaltare
Administration
Bredband

Avgift organisation

7 Arvoden, andra ersittningar och personalkosinader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Avskrivningar byggnad

Byggnad
Fastighetsforbéttringar
Hissanldggning

2019
47 185
7966
1827
2493
19 818
6761
0

10 514
0

15 590
4 385
8 498
125 037

2010
60 660
221303
59510
35562
377035

2010
11265
36 451
47714

2016
12 547
41494
63 859

7294

0
4971
130 165

2016
5223
20 000
252123

2010-12-31
98 109

20 050
13377

131 536
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2009

14 354
3985
24 287

V7 347
2 858
23 603

86 434

2009
55090
192 000
55 844
29 794
332728

2009
15914
26 908
42 822

2009
4901
41 494
40 428
2 407
3 896
4386
97 512

2009
4723
20 000
24723

2009-12-31
98 109

0

0

9% 109
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9 Byggnad

Acllumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskafiningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Avets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringgvirden mark

10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende anskatfhingsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

11 Foruibetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikeing
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald amortering
Forutbetald 1ane-rinta

12 Ovriga virdepapper

Nordea Likviditetsinvest

13 Féridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingéng 15286 133
Féréndring under aret 565343
Reservering yitre fond
Disposition av foregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arefs utging 15851 476

Uppléitelse-
avgifter

8 000

702 781

716 7381

2010-12-31

19710426
1181415
20 891 841

=783 544
-131 536
-915 080

19 976 761

14 673 000
3 000 000
22 673 000

2010-12-31

78 100
78 104

-46 860
-15 620
-62 480

150620

2010-12-31
10 326
9435

0

0

19 761

Anskaffn.-
viirde
314 478

Balanserat
resultat
-745 788

Fond ytire
underhall
466 618

63019 -68 012
48 391

534 637 -765 416
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2099-12-31

19 621 795
88 631
19710426

-685 435
-98 169
~783 544

18 926 882

11 368 000
5000 000
16 368 000

2009-12-31

78100
78 100

-31 240
-15 620
-46 860

31240

2009-12-31
10326
9204
18750
6126

44 406

Marknads-

viirde
381 382

Arets
resuliat
48 391

-48 391
-66 621
-66 621
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14 Skulder il krediﬁnsﬁmt

2010-12-31

9(9)

2009-12-31

Kreditgivare Riintesats Andringsdag -
Nordea Hypotek AB 2,63% Rarligt 2 700 000 2 700.000
Nordea Hypotek AB 2,63% - Rorligt 3 500 000 3 500 000
Nordea AB Avslutad ' 0 2 568 750
Nordea Hypotek AB 1,07% Raorligt 1 981250 0
Nordea Hypotek AB 2,63% Rorligt 1 027 000 0
Avglr kortfristig del: -148 000 -75 000
8 068 250 8 693 758

15 Upplupua kostnader och forutbetalda intikier

2010.12-31 2009-12-31
Upplupna rintekostnader 3776 0
Forutbetalda avgifter och hyror 85355 59 106
Upplupet revisorsarvode 12 000 12 000
Upplupet styrelsearvode 20 000 20 000
Upplupen arbetsgivareavgift 6 000 6 000
Upplupen el 1612 1500
128 743 98 606
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsratisféreningen Hejaren 1
Org nr 769607-7853

Jag har granskat &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsféreningen Hejaren 1 for &r 2010. Det #r styrelsen som har ansvaret fr
rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och
{Orvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hig men inte absolut sikerhet forsikra mig
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingar-
na. I en revision ingfir ocksd att priva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir den
uppréttat rsredovisningen samt att utvéirdera den samlade informationen i
&rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har Jjag granskat
viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen f6r att kunna beddma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. J ag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vésentligt uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsbersttelsen 4r forenli g med arsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfiihet for
ridkenskapséret,

Sollentuna den 16 maj 2011

S /)i

Ralf Toresson \
)




