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Styrelsen for Brf Hejaren | far hiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 201 1.

Forvaltningsberiittelse
Fastighet: Hejaren 1
Foreningens dndamal

Féreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta em féreningen
Bostadsriltisforeningen registrerades 2001-11-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2002-01-03 hos Bolagsverket.

Styrelse och revisor o
Styrelsen har under aret haft {Sljande sammanséttning:

Martina Theodorsson OrdfSrande
Berith Lindquist Kassr
Peter Arnerldiv Ledamot
Erik Edvardsson Ledamot
Charlotte Griin ~ Ledamot -
Ylva Pernow . Supi:i[eant.‘

Revisor har varit Ralf Toresson.

I tur att avgd vid nista ordinarie foreningsstimma &r Berith Lindquist, Erik Edvardsson och Ylva Pernow.
Féreningsfrigor

Ordinarie foreningsstimma hélls den 30 maj. -

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera fireningsangeligenheter samt avhillit 10 st protokollftrda
sammantriiden,

Féreningen har inte haft ngon anstilld personal.
Arvoden till styrelsen har uthetalts med 20 000ke.

Forvaltning -
Den ekonomiska frvaltningen har skétts av R4dRum AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av T&T Forvaltning AB.
Fastigheten _
Freningens fastighet bestdr av 28st medlemsligenheter varav 6 st har Sverlatits under dret.

Fireningen uppliter med hyresritt 2st bostider och 2st lokaler.
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i | itivs filiand ksambeter:
Verksamhet Yia Kontraktets ioptid
Café/Bageri 129m2 2014-12-31
Ljushiisa 35m2  2012-11-30

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad genom Brandkontoret,

asentliga hAndelser efte ; ;
" Reparation och milning av tak.
" Renovering av putsen pa delar av fasaden.

Ekonomi ]
Taxeringsvirdet fir fastigheten fir 21 600 000kr varav § 000 000kr avser mark,
Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande: bostdder 21 600 000kr samt lokaler
1 073 000kr.

Arsavgifterna har under aret varit oforindrade.

Nyckeltal : ,

2011 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsriittsyta 655 656 623 623 624
Léan/kvm bostadsrittsyta 6462 6603 6934 6603 6659
Elkostnad/kvm totalyta 46 37 . 35 32 21
Viarmekostnad/kvm totalyta 114 138 119 112 103
Vattenkostnad/kvm totalyta 50 38 34 37 35
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten Rirfindrades frén och med den 1 januari 2008, Den tidigare fastighetsskatien ersitts i
ménga fall av en kommunal avgift. Det 14gsta av fastighetsskatien och den kommunala avgifien ska gilla.

For hyreshus #ir avgiften 1302 kr per bostadsliigenhet under 2011, dock hiéigst 0,4 % av taxeringsviirdet for
bostadshuset med tillh&rande tomtmark.

6rslag til] resultatdisposition
Till féreningsstimmans firfogande stir féljande medel: (kronor)

Forepdende ars balanserat resultat -832 036
Avslittning yttre fond enligt stadgar -68 019
Arets resultat -222 942

-1 122 998

Styrelsen foreslér att drets resultat disponeras s att
84 aft i ny rilkning Sverfores -1 122 998

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efferfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar. -
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Resultatrikning

Rorelsens imtikier
Arsavgifier, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetslkotsel/stidning

Reparationer och underhéll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Arvoden, andra erséittningar/personalkostnader
Fastighetsslcatt

Rirelseresultat fore avskrivningar

Avskriviingar av anEiggningstillgingar
Byggnad

Maskiner och inventarier

Riirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintilcter

Skattersinta ej skatteplildig

Rintekostnader och liknande resultatposter
Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster
Bolsslutsdispositioner

Justering skatt

Arets resuléat

o

Not

~] N LA B L2

5,9

10

208 1-01-0F
-2011-12-31%

1225 704

-151 625
=167 500
-379 259
-45 425
-120 544
-51 223
-49 790
260 338

-131 535
-15 620
113 183

8 884

45

-342 413
-2 641
-336 125

-222 942

0

-222 942

3(9)

2016-01-01
-2016¢-12-31

1 191 839

-150 085
-125 037
=377 035
-47 716
~£30 165
-257223
-49 040
287 538

-131 536
-15 620
140 382

767

47

-208 876
-1 832
-209 894

-69 512

2 891

-06 621
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Balansrikning

Tiligangar
Anliggningstiligngar
Materiella anldiggningstillgdngar
Byggnad

Mark

Inventarier och maskiner

Summa anliggningstillgingar -
OCmsittmingstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran avgifter/liyror
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Korifristiga placeringar
Ovriga virdepapper

Kassa, bank och vdrdepapper
Kassa och bank
Summa ¢msittningstillgingar

Summa tillgangar

o~

Not

8.9

10

11

12

2011-12-31

19 845 226
4569 193
0

24 414 419

24 414 419

2983
40 061
43 044

314 478

652 585
1010 197

25 424 526

4(9)

2016-12-31

18976 761
4 569 193
15 620

24 561 574

24 561 574

320
18 761
20 081

314 478

954 380
1288 940

25 850 514
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Balansrikaing Not 2011-12-31 ~ 2010-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital I3
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 851 476 15 851 476
Upplatelseav gifter 710 781 710 781
Fond yttre underhatl 602 656 534 637
17 164 913 17 096 894
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -300 056 =765 415
Arets resultat 222 942 -66 621
-1 122 998 -832 037
Summa eget kapital ' 16 041 913 16 264 8§57
Skulder
Langfristiga shulder
Skulder till kreditinstitut _ 14 8912250 9 (60 250
Kortfristiga skulder -
Skatteskulder 97 958 66 813
Momsskuld ' 4 626 2203
Ingdende moms ) . 0 0
Leverantfirsskulder ‘ 29 736 169 108
Ovriga skulder 1165 1165
Deposition 9375 9375
WNista rs amortering 148 000 148 000
Upplupna kostnader och firutbetalda intikter I5 179 501 128 743
470 361 525 407
9382 6L% 9 585 657
Summa eget kapital, och skulder 25424 526 25 850 514
Stilida sikerheter
Ovriga sidillda panter och sékerbeter
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar 21672300 21672 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens alim#nna rad.
Principerna dr oftrindrade jAimftrt med firegaende ar.

Foreningens fond fir yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokfbringsnimndens allmiinna rad
(BFNAR 2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivoing pé anliggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beriknad ekonomiska livskingd.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och ufgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar procent

2011 2010
Byggnad ' 0,5 % 0,5 %
Fastighetsforbittringar 2,0 % 2,0%
Hissanliiggning 5.0 % 5,0%
Inventarier 20,0 % 20,0%
1 Arsavgifter, hyror mm

2011 2010
Arsavgifter 918 540 871 566
Hyror bostider 95 088 117 084
Hyror lokaler 158 892 156 576
Overlitelse-/pantsattningsavgift 8 047 5324
Kabel TV intikter 35 544 30 997
Forseningsavgifi 700 1400
Prel f-skatt lokaler 8 892 8 892

: 1225 703 1191 839

2 Fastighetsskitsel och stidning

2011 2010
Sndrdjning _ 8 467 33 808
Grovsopor 5 401 6 528
Hiss 14 542 7 738
Serviceavtal ' 2 304 3452
Entremattor 7 309 731
Fastighetsskiitsel entreprenad 49 739 40 187
Stildning entreprenad 56 643 55 059
Forbrukningsmaterial 7221 2 582

L 151 626 150 085
S
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3 Reparationer och underhall

Hyresligenhet
Lokal

Trapphus
Vind/kiilare
Géarden

VVS§S
Vilrmeanliggning
Undercentraler
Tvittstuga
Elinstallationer
Hiss

Tak

Portar

Konsult

Las
Fastiphetsunderhall

4 Taxcbundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
Elkostnader
Sophémtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsikringskostnader
Kabel-TV

6 (vriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Teknisk fBrvaltare
Administration
Avgift organisation
Kortidsinventarier

7 Arvoden, andra ersittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Avskrivningar byggnad
Byggnad

Fastighetstorbittringar
Hissanldggning

\\w

2011

0
20720
0
T2
19 430
56 427
414

P 621
4921
1 926

1 992
9525
25197
2498
815

14 245
167 503

2611
81017
183 220
73 923
41099
379239

2811
11293
34131
45 424

2611

13 521
41 498
52 373
6 037

4 860
2235
120 524

2011
11223
40 000
51223

2611-12-31
98 109

20 050
13377

131 536

79)

2010
47 185
7 966
1 827
2493
0

19 818
6 761
0

¢
10514
0
15590
0
4385
8 498
0

125 037

20610
60 660
221 303
59510
35562
377035

2010
Il 265
36 451
47716

2610
12 547
41 494
43 859

7294

4971

0
130 165

2040
5223
20 000
251223

2016-12-31
98 109

20 050

13 377

131 536
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9 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivaingar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsikring

Férutbetald kabel-TV

Forutbetalt T&T frvaltning

12 Ovriga virdepapper

Nordea Likviditetsinvest

13 Forfindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifier

Belopp vid &rets ingéng 15 851 476 710 781
Reservering yttre fond
Disposition av freghende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets uiging 15 851 476 710 781

s

2011-12-31

20 891 841
0
20 891 841

-915 080
-131 536
-1 046 616

19 845 225

14 673 000
8 000 600
22 673 000

2011-12-31

78 100
78 100

-62 480
-15 620
-78 100

2011-12-31
10 639
6245

23 177

40 061

Anskaffn.-
viirde
314 478

Balanscrat
resultat
-765 416
~-68 019

Fond ytire
underhall
534 637

68 019

-66 621

602656  -900 056

8(9)

2010-12-31

19710 426
1 181415
20 891 841

=783 544
-131 536
915 080

19 976 761

14 673 000
§ 000 000
22 673 000

2010-12-31

78 100
78 100

-46 860
-15 620
-62 480

15 620

2010-12-31
10 326
G435

0

19 761

Marknads-

varde
389 878

Arets
resultat
-66 621

66 621
-222 942
=222 942
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14 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Rinfesats Andringsdag  2011-12-31 20i0-12-31
Nordea Hypotek AB 3.86% Rorligt 2 700 000 2 700 000
Nordea Hypotek AB 3.86% Rorligt 3 500 600 3 500 000
Nordea Hypotek AB 3,88% Rarligt 1906 250 1 981 250
Nordea Hypotek AB 3,86% Rorligt 954 000 1 027 000
Avglr kortiristig dek: -148 000 -148 000

8912 250 % 0ol 250

15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna rintekosthader 7 547 3776
Forutbetalda avgifter och hyror 84 254 85 355
Upplupet revisorsarvode 12 000 12 000
Upplupet styrelsearvode 40 000 20 009
Upplupen arbetsgivareaveift 12000 6 000
Upplupen el 5700 1612
Upplupen virme 18 000 0
179 541 128 743

Sundbyberg den 10,9 - Z0\L

Mariina Theodorsson Berith Lindquist
Ordfrande Kassr
, / ~ P
. ‘;A “//i/’%', %}M | "Ji”:le,\s (\D
i // {' &
Charlotte Griin Peter Arnerlov
Ledamot Ledamot

EJ e h‘lwuk)'\-\"

Erik Edvardsson
Ledamot

Wis 2012




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Hejaren 1
Org nr 769607-7853

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Hejaren 1 for &r 2011, Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har uiforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomftrt revisionen for att med hijg men inte absolut sikerhet frsikra mig
om att drsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i rékenskapshandlingar-
na. I en revision ingér ocks4 att priva redovisningsprinciperna och styrelsens till&mpning
av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den
uppréttat rsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgirder och forhillanden i foreningen for att kunna beddma om ndgon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt viisentligt uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med rsredovisningens
Ovriga delar, ‘

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen fér
foreningen och behandlar den ansamlade resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rdkenskapséret.

Soll;utune},,d sn 16 maj 2012

il

If Toresson







