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Bef Hejaren 1
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen fr upprittad { svenska kronor, SEX.

Verksambheten

Allmiint om verkiamheien

Féreningens indamil

Féreaingen har till 3ndamal att rimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | fBreningens hus upnlita
bostadslapenheter under nytjanderitt ocll ulan ldsbegrinsming,

Styrelsens uppdrng

I styeelsens uppdrag ingdr det art planera underhdll och frvalining v tastipheten, faststilla fGreningens drsavggifter samt se tilt
att ekonomin dr god, Via drsavpifierna ska medlemmarna finansicrs kot underhall och diiefir gbr styrelsen drligen ca
budget som ligger 41l grund fr dessa berdkningar,

Grundfakin om fireningen
Bostadsritisfreningen segistrerades 2001-11-30. Fireningens ekunomaiska plan registrerades 2001-12-0% och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-16 hos Bolagsverket.

Foreningen iy oft sk privathostadstdretag enligl inkomsiskartelagen {1999:1229) och ulgdr dirmed en fkla hostadsriltsfrening.
Fastighetsfakia

Fiirviirvel

Vareningens Gastiphet wed fastighetsbeteckning Hejaren 1 Surdbybergs kotnmun firvirvades 2001
Fastigheten dr beliigen pd adressen Bergsgatin 14.

Fastigheten 4r (ullviirdesfiesikrad hos Besikringsholagut Brandkontoret 502002-6281.
Ansvarstérsikring ingdr fOr styrelsen.

Bygguadsir ach ytor
Fastigheten byppdes 1937 och besidr av 1 Nerbostssdshas, Virdedrel ir 1991
Bysgnudsytan uigds av 1492 lovm lgenhietsyla och 163 kvm lokalyta.

Eigenlieter ach nkuier
Féreningen uppliser 28 Higerhcter med bostadsriitt ach 2 bostadshyresréiler samt 2 lokalor.

Ligenheterna fordelas caligs nedan;

1 ok 26t
2 rok  4st
Parkering/Garage

Foreningen har tvh parkeringsplatser som r kopplade til} uppldma fHretagslokaler,

Gemensamhbelsufeymmen
Cykelrum

Bamvagnsrum

Teittstuga
Férridsutrymmen

Verksamhel i lokulerna Yta Lépiid

Bagreri, Sweet Treal Calé 128m2 12 mén
Halsa ocl: friskvird, [jushalsan 33im2 12 min
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Byggnadens tekniska status
Foreningen f5ljer en underhilsplans om upprittades 2015 och stricker sig fram Ll 2034,

Ftamlbrre 15472
Byte av elstigar 1502
Sikerhetsddrrar 2010
Renevering batkonger 2040
Helranovering Diss A-post 2w
Byie undercontal 612
Takrapovening 2014
Stamspohiing 2006
OvK 2009
Ny torkwimbuce 2019

Wedlesssinformating

Medlenmuar vid drets ingdng Yo st
Mytilikonmes medlemmar % at
Avpdende madiewunar 7 st
Medlenunar vid drets wiging 37 at

Under dvet har 9 dverfilelser skeit varav O uppklielse, samnt att styrelson Tar heviljut |andrahandsutheming,
Overilelse- och pantsicningsaveifl as ur ealipt sladyer Overldielseavgil betalas av képaren

Styrelsen

Moreus Bjedhage Ledamol

Sobia Waklell Ledamot

Kavin Gaengyasd Ledamal

Meluglus Koinarto Fadamol (avplek 20191210

Linda Johanssun Supprlennt

Kristing Careborg Suppitizan

Toakim Pryiz Supplestid (aviick 2620001160}

Revisorfer

Caring or Cirdivarie exiern loreszon Rovizion AL
Zalllnresse Suppleant iem Hall {oresason Bevision AR

Styrelsen har under verksambetsfivec hilln 1 promxoiliiivda sammentridea,

Stémmor
Ordinarie stifrrang ©dlls den 21 maj 2014

Yasentliyn hiindedser under rikenskapsicet
Avtal avseende tokausk Hivaiming eeknades med Nurdstaden Stockholm AB. Ny torlcundar: kiptes in. OV (obligatonsk
ventilationskonirolly genommtbides.

Fhrenfugens ekonoml

Avpiftshdining
Eu avgiftshijning av medfenvnmmas arsavgifler skedde med 2 %

v ath gegitier
omatirel 2009 var den kommnnls Gestiphetsavpnfion 1377 ke per voatadsligenhet,

For Rraniugens lokaler uppgick festighersskaten vl] 14490 kr och mossvaras 1% av laxeringsvirdet fr lokaler.
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Féretagets site dr Stockholms 1an, Sundbyberg komnma

Flerfirsiversiki

Beloppen 1 Flerfisdversikt visus § KEFK

MNettoomsdttning

Rasultat efter finanaiella poster

Soliditet (%)

Defindtionar av nyckeltal, se noter

Firindvingar i oget kapiial

Helopp vid drets inpdag
Reseverng yire fond
Arets resuhat

Belopp vid Avets wigfing

Resulintdisposition

Medai att disponera;
Balumserat resuiial
Reservering yiire fonden
Arcty resulta

Fiirslag tilt disposition:
Balanseras i uy iikning

Bemiffande [Greningens resuliat och stdllning i Svrigl hiinvisas 6l elierfbljande

2849
142G

i
59,00

Iedlems-

innalser

15851470

LR A

resuliat- och balansrikningar wed titthérande noter.

Y

Uppliielas-
avgitter
THY T4

Theh g

-2670 103
02 747
39 560
<2733 28}

-2733281
-2733 281
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2017
1428
69
58

Fond fr ytive
unsderhdit
335337

V2 747

418 084

2916
1404

¥ri{t egot
heapitad

-2 670 103
-102 747
39 368
<2733 281
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RESULTATRAKNING

Rbvelselutiikier
Nettoomsittning
Semma rivelseintBier

Rirelsekoginader

{"ﬁ'figa exierna kostoader

Peszonatkostadar

Avskeivaingar av materielta anlggningsiillgngar
Summa riveleckostandey

Rérelseresuliat

Finansicils poster

Ovriga canteintikier ocl Hinande resullagoster
Rijutekosinader ool lfumnde resul{tapostor
Summa Goansielly poster

Rewultnt ofter Anansisila poster

Arets resultat

Mot

Sida §av 1D

243190161
210-12-31

1419 942
1419942

-2 515

39428

-244 600
-1 25% 341

1

Al 401

3018-61-02
2018-12-31

{410 396
1410 896

-811 304
55 893
245 604
-] 112 808

298 096

A8
-LE6 T30
116 682
%1414

181 414
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Antiggningstillghngar

aterielln anldggningatillghngnr

Byggnader och mark 4 22 687 575 T2919 799
Maskiner och andza tekmska anldgymingar 5 172 644 147 149
Summa meterielia aniiiggringsillisingar 22 860 219 33 0an 948
Summs andiggningsillefngar 22860 210 23 066 948

Omsatisingsiiigdngar

Korifristiga fordringay

Kandivrdeingar J 3339
Ovriga fordeingar 96 11131
Férutbetaldu kostnnder och upplupy indkier 61955 39734
Summa kortiristgn fordrslager (2 694 54 204
Kortfvistign placeringar

Crvripu kortfistigs placeringar o 159 253 159 255
Summma kortivistdgn phaceringar 154233 159 255

Kasgsa och hunk

Kassn ach bank 989 604
Summy kasen och bank 989 504
Swrnmn amshittuingsiligagar | 2894 495 £ 203 063
SUMMA TTLLOANCAR 24 155 234 2427001

Sidn by 1
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BALANSRAKNING
FOET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunde! eget kapital
Medlensitzaiser

Bord $8r yiire underhiil
Supmma bundet sget kapitel

Trigt eget kapital
Balanserat vemillat

Asety resaltat

Sammy fritt eget kapital

Summa eger knpital

Limgfristiga skulder
Ovriga skudder Uil kredisinstitut
Snmenn Angiristigs skalder

Kortfristiga skulder
Leveraminskider

Shattesiuider

Ovriga skalsder

Upplipna kostnuder och thratbetalda inkikicr
Swamma kordlristign skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

&ida 7 av i

2619-12-31

16 362257
438084
17 000 341

2772 850
39 569
-2 733 261

14 267 G60

9612 201
9612201

36 822
[BRES
20K
08 BB

275 951

24 155 214

2018-12-31

16 562 257
335 337
16 897 594

-2 851 518
18] 413
-2 870 103

14 227 491

9742 701
742 701

42 867
52310
20 098
184 5344
249 819

242001
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NOTER
Mot1 Redovlspings- och vrderingsprinciper

Arsreduvisningen 4r upprattad i snlighet med drsredovisningslagen ooh Bokringsafmndens atlminng rid (BFNAR
2016:10) om dryredovisning i mindre foretag. (K2)

Mareriella anfiigyningsiiigdngar

Tilldmsmde avskorningstider; Anta] i
Byggoader och mark 100
Frstighetsftrbiitiringar 33
Inventarier, verkiyg och installationer 20

Noter till vesultatriikningen

Not2  Nettoomshiming 2019 2018
Hyresintkter, boststdder 85301 102 437
Hyresindkter, lokaler 170432 166 629
Arsavgifier 1 104 789 1088 452
Kabeltv 36 668 37080
Cverliteise/pantstining 11 382 9765 ;
Ovrigt ) 11 390 63523 ?
1 419 942 1410 896 ?
Not3  Lfvriga externn kostoader 2019 2018
Stdning ink! entremattor 48 384 511232
Solning £ 920 | 865
Klotter 7020 1292
Qyrigt skétgel 44 070 15 260
Muorkarbaie 0 8753 i
Ovrigt reparationer 130 826 68 502 :
El 531039 52 107
Fjfierviirine 217 795 264 736
Vallen 64 831 f1 B4
Sophémntning/venhiilning 69 243 56 652
Forsikring, inkd sjdlvrisk (4 2018) 16 (83 42 339
Kabeltv 29 642 21758
Frvatiingsarvode 138 870 54 894
Fastighetsskait 55 80¢ 48 390
Revisionsarvode 14 569 29 569
Ovrigt ndministration 2% 509 31 067
Q7515 ®i1 308

Sida Bay 1)
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MOTER

Moter 8l balansrikningen

Mot 4

Mot 5

Neat O

Not 7

Not §

Not ¢

Hypgunder och murk

[gdende andlafthingsvirden
Mark

UtgAende anskaffningsvirden
Ingiende avskriviungar

Arets avskeiviingar
Utpdende avskrivaingy
Redovisad virde

taxaringsvitvden
Mark
Dygguader

Maskiner och andva tekaiska ankédgpningar

Ingientie wskalfnngeviirden
Ik

Utgderide anskatfningsvivden
nghende weskilvaingar
Avets avskrivninga
Utphende avskaiviingsr
Redovisat viide

Hortlristiga shulder

Fond

Fastighetslfin

[.an Tid och villkor
Nordea, 1,65% 2022-04-26
Nerdoea, 1,7%% 2020-11-18
HMardea, 0,63% 2021-06-16

Stifda sikerheler
Fastighewsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Tusterat egel kapital i procent av balansomshiming

Sida % av 11

2010-18-31

TRV AT
4 ARG 10
13 M5 O0A
P RN T

16 000 DOG
18249 000
34 249 060

2089-12-31

267 344

3 X710
307 415
126395
4378
11477

172 G

20319-12-31

L3y 235
130 253

2019-12-31

3 500 G600
345271
26549 500
9612201

2019-12-31

21672300

is-13-351

20783 872
4568 193
A5 351065
22200 042
2370
22432306
228 M

11 800 OGO
16 228 D00
2R OZ8 000

2018-12-31

167 364
ST a1
13 38D
-1200305
147 149

2018-13-34

|38 2455
159 255

2018-12-31

3 560 000
3 542701
2 790 000
4742 701

2018-12-31

21672 300
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NOTER

P

Shhia Waldel

23-12020

aftus Bje

N r”f‘qgm‘;ﬂb M\Q

\J

Karin Grankvist

Min revisionsberiltelse har Fimnats den { 4/6 - 2,@2,@

Carina Toresson C?N

Sida 10 av 1O




TORESSON -
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman 1 Bostadsrifttsfdreningen

Hejaren 1, org.nr 769607-7853.

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av Arsredovisningen for BRF
Hejaren 1 for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enfighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rétivisande bild av féreningens
stallning per den 31 december 2019 och av dess finansielia
resultat for arat enligt drsredovisningslagen.
Forvaltnmgsberdtielsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar, '

Jag tillstyrker dérfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden :

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande
til foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Tag anser stt de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tilirdickliga och #ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en ritivisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer & nédvindig for att
uppritta en Arsredovisning som infe innehiller nigra
- vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fSreningens fSrmaga att  fortsitta
verksamheten, Den upplyser, nir sd tillampligt, om
forhdlianden som kan piverka férmigan att fortsitta
verksamheten och ait anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antapandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Hejaren1
Orgnr: 769607-7853 -

Revisorns ansvar

Mina mé! & att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pd
cegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men det 4r imgen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kormmner att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara
viseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beshit som anvindare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

Sora del av min revision anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk mstéllning
under hela revisionen.

Jag miste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag #ven
utféirt en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hejaren 1 {or rikenskapséret 2019 samt av forslaget till
dispesitioner betriffande fremngens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandiar resultatet
enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret,

Grund fir uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet
Revisoms ansvar. Jag #r cberoende i férhéllande till
foreningen enligt god reviserssed i Sverige och har i 6vrigt
Tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.




TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar , '
Det &r styrelsen som bhar ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r firsvarlig med hinsyn H1!
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattming och
risker stiller pi storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens orgamisation och
forvaliningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens

ekonomiska situation och aft ftillse att fSreningens
orgamisation A  utformad s  att  belkforingen,
medelsforvalmingen  och  foreningens  ekencmiska

angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvalningen, och
diérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr at#t inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet knna
beddma om nigon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon Atgard eller giort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fBranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pandgot annat st handlat i strid med bostadsrittsiagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner -

av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om deita, ar att med rimlig grad av sikerhet bedsma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garantl for att en revision som utférs enligt aod revisionssed
1 Sverige alltid koramer att uppticka atgirder eller

{orsummelser som kan foranieda ersittningsskyldighet mot-

foreningen, eller att -ett forslag till  dispositioner av
foreningens vinst eller foriust infe & forenligt med
bostadsriiitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige .

anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  fSrvaltningen och  forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskuingsatgiirder  som  utfrs  baseras pd min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana ' atgdrder, omriden och forhallanden som ‘dr
visentliga for verksamheten. och dir avsteg och

BRF Hejaren 1
Org.nr: 769607-7853

2(2)

Gvertridelser skulle ha sirskitd betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslhut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uftalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande fireningens vinst eller forlust har
jag gransket om  forslaget ar
bostadsréittslagen.

Stockholm den 17 mars 2020

g |
arina Toresson

forenligt  med




