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Org.nr. 768607-7853

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndaamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styreslens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 2001-11-30. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2001-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Hejaren 1 | Sundbybergs kommun férvarvades 2001.
Fastigheten &r belagen pa adressen Bergsgatan 16. Marken innehas med aganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret 502002-6281. Ansvarsforsékring
ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1937 och bestar av 1flerbostadshus. Vardedret ar 1991. Byggnadsytan utgérs av 1402 kvm
lagenhetsyta och 163 kvm lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 1 bostadshyresratt samt 2 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 26st

2 rok A4st

Parkering/Garage
Fdreningen har tva parkeringsplatser som hyrs av boende iféreningen

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Barnvagnsrum
Tvéttstuga
Forradsutrymmen

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Under renovering 128 kvm
Under renovering 35 kvm 3ar

Lokalerna har renoverats och den mindre lokalen har i december 2024 hyrts ut. Hyreskontrakt &r tidigare skrivet
for den storre lokalen, dar hyresgésten inte tilltratt lokalen eller &terkommit. Med hjalp av juridisk konsultation
fortgar arbetet med att vrika hyresgésten. Maklare ar anlitad for att hitta en ny hyresgast till den storre lokalen.
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BRF Hejaren 1
Org.nr. 768607-7853

Byggnadend tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan, den nuvarande ar 2023 till 2052.

Stambyte

Byte av elstigar

Sékerhetsdorrar

Renovering balkonger

Helrenovering hiss A-port

Byte undercentral

Takrenovering

Stamspolning

OVK

Ny torktumlare

Stamspolning

Relining av kallarror
Brandskyddsatgérder

Relining av kallarrér forts.
Renovering av roklucka

Installation av stenkista

Renovering av fonster itrapphuset utvandigt
Lagning av torktumlare

Installering av svartplat ihyreslokalen
Renovering av hyreslokal

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang
Nytillkomna medlemmar
Avgaende medlemmar
Medlemmar vid arets utgang

1992
1992
2010
2010
2010
2012
2014
2016
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2023
2023
2023-2024

35

35

Styrelse Styrelse perioden 2024-05-05 - 2024-08-13
Jakop Dalunde Ordférande  Avgick 2024-12-13 Malou Maxe Ordforande
Anuwat Kdrner Ledamot Kristina Careborg Ledamot
Sandra Ljunggren Ledamot Avgick 2025-05 Sophia Isevik Ledamot
Therese Monti Ledamot Charlotte Griin Suppleant
Susanna Anggard Ledamot Avgick 2025-05 Susanne Anggard Suppleant
Folke Ulfsparre Suppleant  Invald ordférande 2025 | Anuwat K&rner Suppleant
Sophia Isevik Suppleant Sandra Ljunggren Suppleant
Revisor

Carina Toresson
Camilla Lindestaf

Ordinarie extern
Revisorssuppleant

Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollférda sammantraden

Stammor
Ordinarie stdimma holls den 5 maj 2024
Extra féreningsstdmma holls 13 augusti 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
* Fortgdende renovering av stora lokalen

* Hyresgasten som 2023 skrev pa hyresavtal med foreningen tilltradde aldrig lokalen vid dverenskommet datum
* Hyreskontrakt skrevs till den mindre lokalen och hyresgést tilltradde
* Extra foreningsstdmma holls och ny styrelse valdes in

* Uppségning av forvaltningsavtal med Nordstaden
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BRF Hejaren 1
Org.nr. 768607-7853

Foreningens ekonomi
Upplysning vid forlust

Foreningen har en lokal i huset dar det 2023 péborjades en renovering som fortsatt under 2024. Efter extra féreningsstimman i augusti
gjordes ett omtag pa renoveringen. Styrelsen beslutade att sdga upp avtalet med forvaltaren som dven drivit lokalrenoveringen.

Bakgrund till uppségningen ar langdragen renovering samt 6kade kostnader. Renoveringen har inneburit stora kostnader for foreningen
men eftersom lokalen var sa eftersatt s& anség vi detta nddvandigt. Nu har vi en nyrenoverad lokal att hyra ut, hyresintakterna for detta

kommer péverka foreningen positivt.

Avgiftshdjning

En avgiftshéjning under 2024 med 5%, tradde | kraft 2024-04-01

Skatter och avgifter

For inkomstéret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadslagenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 16 720 kr och motsvarar 1 % av taxeringsvérdet for lokaler
Foreningens sate ar Stockholms 1an, Sundbybergs kommun

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)

Skuldséttning (kr/kvm)

Skuldséttning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se not 9

2024
1579 003
-3 969 880
44

1035

87

6 268

7 386

-56

7
313

2023
1362 670
-1 272 897
57

936

90

6 268

7 386
-173

8
294

2022
1358 023
=712 421
58

864

84

5814

6 852
113

8
282

2021
1429773
-1 119 536
59

Bostadsrattsyta uppgar till 1328 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt och hyresratt) uppgar till 1402 kvadratmeter.

Lokal 163 kvadratmeter.

Foréandringar i eget kapital

Medlemsin Upplatelsea Fond for yttre

satser vgifter underhall

Belopp vid arets ingdng 16 329 325 2482932 876 810
Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 116 616
lanspraktagande av yttre fond -767 806
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 16 329 325 2482932 225620
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5 774 390
Reservering yttre fonden -116 616
Ansprakstagande av yttre fond 767 806
Avrets resultat -3 969 880

-9 093 080
Forslag till disposition:
Ansprakstagande av yttre fond 0
Balanseras i ny rakning -9.093 080

-9 093 080

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01

Not ~2024-12-31

1579 003
6 120
1585123

3 -4 879 958
-39 426
-233 648
-5153 032

4,5

-3 567 909

23 146
-425 117
-401 971

-3 969 880

-3 969 880
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2023-01-01
-2023-12-31

1362 670
13709
1376 379

-2 036 095
-39 426
-233 628
-2 309 149

-932 770

20573
-360 700
-340 127

-1272 897

-1272 897
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfistiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

21 558 369
85 824
21644 193

21 644 193

8 994
44 404
53 398

659 991

659 991

713 389

22 357 582

2023-12-31

21 774 653
103 188
21 877 841

21 877 841

0

102 189
69 758
171 947

2426 254

2 426 254

2598 201

24 476 042
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Balansrakning Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 812 257 18 812 257
Fond for yttre underhall 225 620 876 810
Summa bundet eget kapital 19 037 877 19 689 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5123 200 -4 501 493
Arets resultat -3 969 880 -1272 897

Summa fritt eget kapital -9093 079 -5 774 390

Summa eget kapital 9944 798 13914 677
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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9808 701
2435430
6 202

24 808
137 643
12 412 784

12 412 784

22 357 582

9808 701
392 391

0

92511
267 762
10 561 365

10 561 365

24 476 042



BRF Hejaren 1
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4 2024-01-01 - 2023-01-01 -
KASSAFLODESANALYS NOt 202y 1 a1 0ra 1231
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -3 567 909 -932 770
Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster 233 648 233628
Erhallen ranta 23 146 20573
Erlagd ranta -440 933 -360 700
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore -3752 048 -1 039 269
forandringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar 0 0
Forandring av ovriga fordringar 118 549 -117
Forandring av leverantorsskulder 2043039 295 575
Forandring av 6vriga skulder -175 804 -7 115
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital 1985784 288 343
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 766 264 -750 926
Investeringsverksamheten
Anskaffning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser 0 477 849
Upplatelseavgifter 0 1772151
Upptagna langfristiga lan 0 750 000
Amortering av lan 0 -40 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 2959 500
ARETS KASSAFLODE -1 766 264 2208574
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 2 426 254 217 679
Arets kassaflode -1 766 264 2 208 575
Likvida medel vid arets slut 659 991 2 426 254
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BRF Hejaren 1
Org.nr. 768607-7853

NOTER

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR 2023:1) Kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsforeningars arsredovisning.
Reservering till yttre fonden gors enligt underhallsplan.

| arsavgiften &r det obligatoriskt tillagg om bredband och kabel-TV

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 33

Inventarier, verktyg och installationer 20

Not 2 - Nettoomséattning 2024 2023
Hyresintakter, bostader 54 531 65 797
Hyresintékter, lokaler 106 668 0
Arsavgifter 1308 239 1206 777
Kabeltv och bredband 66 780 36 551
Overlatelse/pantséttning 2196 7508
Ovrigt 40 590 46 038
Summa nettoomsattning 1579 003 1362 670
Not 3 - Ovriga externa kostnader 2024 2023
Stadning inkl. Entremattor 46 089 50 802
Ovrig skotsel 22 709 43 694
Ovriga reparationer 59 095 49 503
El 105071 66 643
Fjarrvarme 275 327 291 649
Vatten 110 169 102 002
Sophamtning/renhallning 82181 84 274
Forsakring 19912 18 483
Kabeltv 36 532 34 768
Bredband 29700 0
Forvaltningsarvode 170 084 160 482
Fdrvaltningsarvode extra teknisk 0 4613
Fastighetsskatt 65 620 64 390
Revisionsarvode 17 625 17 625
Ovrig administration 75 274 77 139
Kundforluster 116 186 0
Underhall 3648 384 970 028
Summa 6vriga externa kostnader 4879 958 2 036 095
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 4 - Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende avskrivnignar
Redovisat varde

Taxeringsvarden

Mark
Byggnader

Not 5 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende avskrivnignar
Redovisat varde

Not 6 - Fastighetslan

Langivare Ranta Fdrfallodag Villkor

Nordea 3,46% 2025-01-26 Rorligt 3 manader
Nordea 3,09% 2025-02-18 Rorligt 3 manader
Nordea 3,06% 2025-03-24 Rorligt 3 manader

Not 7 - Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

l E‘/ | S10R9wd7ee-r1hRqw_7xx

2024-12-31 2023-12-31
20 783 872 20 783 872
4569 193 4569 193
25 353 065 25 353 065
-3578 413 -3 362 149
-216 284 -216 264
-3 794 697 -3578 413
21558 369 21774 652
16 680 000 16 680 000
22 192 000 22 192 000
38 872 000 38872 000
2024-12-31 2023-12-31
307 415 307 415
307 415 307 415
-204 227 -186 863
-17 364 -17 364
-221 591 -204 227
85 824
103 188
2024-12-31 2023-12-31
3500 000 3500 000
3182 701 3182 701
3126 000 3126 000
9 808 701 9 808 701
2024-12-31 2023-12-31
21 672 300 21672 300
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Not 8 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har ett avtal med en ny ekonomisk forvaltare tecknats, avtals skrevs i januari 2025. Féreningen har i
april 2025 lyckats avhysa hyresgdasten i den stora lokalen. | samband med detta arbetar styrelsen med att skriva nytt hyresavtal
med en ny hyresgést till den stora lokalen, vilket forvantas fardigstallas under arets andra kvartal.

Not 9 - Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt.

Sparande
Avrets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamférelsestérande poster
och planerat underhall.

Rantekanslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intakter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behéver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsréatt och hyresratt.

Arsavgift uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Den arliga avgiften som bostadsrattsinnehavare betalar per kvadratmeter bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer frén arsavgifterna som medlemmarna betalar.

Skuldsattning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Foreningens totala skulder fordelade per kvadratmeter bostadsrattsyta

l v | S10R9wd7ee-rThRqw_7xx
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Underskrifter

Sundbyberg den

Folke Ulfsparre
Tjanstgérande Suppleant

Anuwat Kdrner

Therese Monti

Min revisionsberattelse har lamnats den

Sophia Isevik
Tjanstgdrande Suppleant

Carina Toresson
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndaamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Styreslens uppdrag

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar.
Grundfakta om féreningen

Bostadsréattsforeningen registrerades 2001-11-30. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2001-12-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Hejaren 1 | Sundbybergs kommun férvarvades 2001.
Fastigheten &r belagen pa adressen Bergsgatan 16. Marken innehas med aganderétt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret 502002-6281. Ansvarsforsékring
ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1937 och bestar av 1flerbostadshus. Vardedret ar 1991. Byggnadsytan utgérs av 1402 kvm
lagenhetsyta och 163 kvm lokalyta.

Légenheter och lokaler

Foreningen upplater 29 lagenheter med bostadsratt och 1 bostadshyresratt samt 2 lokaler.
Lagenheterna fordelas enligt nedan:

1 rok 26st

2 rok A4st

Parkering/Garage
Fdreningen har tva parkeringsplatser som hyrs av boende iféreningen

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Barnvagnsrum
Tvéttstuga
Forradsutrymmen

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Under renovering 128 kvm
Under renovering 35 kvm 3ar

Lokalerna har renoverats och den mindre lokalen har i december 2024 hyrts ut. Hyreskontrakt &r tidigare skrivet
for den storre lokalen, dar hyresgésten inte tilltratt lokalen eller &terkommit. Med hjalp av juridisk konsultation
fortgar arbetet med att vrika hyresgésten. Maklare ar anlitad for att hitta en ny hyresgast till den storre lokalen.
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Byggnadend tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan, den nuvarande ar 2023 till 2052.

Stambyte

Byte av elstigar

Sékerhetsdorrar

Renovering balkonger

Helrenovering hiss A-port

Byte undercentral

Takrenovering

Stamspolning

OVK

Ny torktumlare

Stamspolning

Relining av kallarror
Brandskyddsatgérder

Relining av kallarrér forts.
Renovering av roklucka

Installation av stenkista

Renovering av fonster itrapphuset utvandigt
Lagning av torktumlare

Installering av svartplat ihyreslokalen
Renovering av hyreslokal

Medlemsinformation
Medlemmar vid arets ingang
Nytillkomna medlemmar
Avgaende medlemmar
Medlemmar vid arets utgang

1992
1992
2010
2010
2010
2012
2014
2016
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2023
2023
2023-2024

35

35

Styrelse Styrelse perioden 2024-05-05 - 2024-08-13
Jakop Dalunde Ordférande  Avgick 2024-12-13 Malou Maxe Ordforande
Anuwat Kdrner Ledamot Kristina Careborg Ledamot
Sandra Ljunggren Ledamot Avgick 2025-05 Sophia Isevik Ledamot
Therese Monti Ledamot Charlotte Griin Suppleant
Susanna Anggard Ledamot Avgick 2025-05 Susanne Anggard Suppleant
Folke Ulfsparre Suppleant  Invald ordférande 2025 | Anuwat K&rner Suppleant
Sophia Isevik Suppleant Sandra Ljunggren Suppleant
Revisor

Carina Toresson
Camilla Lindestaf

Ordinarie extern
Revisorssuppleant

Toresson Revision AB
Toresson Revision AB

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 14 protokollférda sammantraden

Stammor
Ordinarie stdimma holls den 5 maj 2024
Extra féreningsstdmma holls 13 augusti 2024

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
* Fortgdende renovering av stora lokalen

* Hyresgasten som 2023 skrev pa hyresavtal med foreningen tilltradde aldrig lokalen vid dverenskommet datum
* Hyreskontrakt skrevs till den mindre lokalen och hyresgést tilltradde
* Extra foreningsstdmma holls och ny styrelse valdes in

* Uppségning av forvaltningsavtal med Nordstaden
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Foreningens ekonomi
Upplysning vid forlust

Foreningen har en lokal i huset dar det 2023 péborjades en renovering som fortsatt under 2024. Efter extra féreningsstimman i augusti
gjordes ett omtag pa renoveringen. Styrelsen beslutade att sdga upp avtalet med forvaltaren som dven drivit lokalrenoveringen.

Bakgrund till uppségningen ar langdragen renovering samt 6kade kostnader. Renoveringen har inneburit stora kostnader for foreningen
men eftersom lokalen var sa eftersatt s& anség vi detta nddvandigt. Nu har vi en nyrenoverad lokal att hyra ut, hyresintakterna for detta

kommer péverka foreningen positivt.

Avgiftshdjning

En avgiftshéjning under 2024 med 5%, tradde | kraft 2024-04-01

Skatter och avgifter

For inkomstéret 2024 var den kommunala fastighetsavgiften 1630 kr per bostadslagenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 16 720 kr och motsvarar 1 % av taxeringsvérdet for lokaler
Foreningens sate ar Stockholms 1an, Sundbybergs kommun

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)

Skuldséttning (kr/kvm)

Skuldséttning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se not 9

2024
1579 003
-3 969 880
44

1035

87

6 268

7 386

-56

7
313

2023
1362 670
-1 272 897
57

936

90

6 268

7 386
-173

8
294

2022
1358 023
=712 421
58

864

84

5814

6 852
113

8
282

2021
1429773
-1 119 536
59

Bostadsrattsyta uppgar till 1328 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsratt och hyresratt) uppgar till 1402 kvadratmeter.

Lokal 163 kvadratmeter.

Foréandringar i eget kapital

Medlemsin Upplatelsea Fond for yttre

satser vgifter underhall

Belopp vid arets ingdng 16 329 325 2482932 876 810
Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av féreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 116 616
lanspraktagande av yttre fond -767 806
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 16 329 325 2482932 225620
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5 774 390
Reservering yttre fonden -116 616
Ansprakstagande av yttre fond 767 806
Avrets resultat -3 969 880

-9 093 080
Forslag till disposition:
Ansprakstagande av yttre fond 0
Balanseras i ny rakning -9.093 080

-9 093 080

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.

Fritt eget
kapital
-5774 390

-116 616
767 806

-3 969 880

-9 093 080
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01

Not ~2024-12-31

1579 003
6 120
1585123

3 -4 879 958
-39 426
-233 648
-5153 032

4,5

-3 567 909

23 146
-425 117
-401 971

-3 969 880

-3 969 880

2023-01-01
-2023-12-31

1362 670
13709
1376 379

-2 036 095
-39 426
-233 628
-2 309 149

-932 770

20573
-360 700
-340 127

-1272 897

-1272 897
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfistiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

21 558 369
85 824
21644 193

21 644 193

8 994
44 404
53 398

659 991

659 991

713 389

22 357 582

2023-12-31

21 774 653
103 188
21 877 841

21 877 841

0

102 189
69 758
171 947

2426 254

2 426 254

2598 201

24 476 042
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Balansrakning Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 812 257 18 812 257
Fond for yttre underhall 225 620 876 810
Summa bundet eget kapital 19 037 877 19 689 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5123 200 -4 501 493
Avrets resultat -3 969 880 -1272 897
Summa fritt eget kapital -9093 079 -5 774 390
Summa eget kapital 9944 798 13914 677

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 0 0

Summa langfristiga skulder 0 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 9808 701 9808 701
Leverantdrsskulder 2435430 392 391
Skatteskulder 6 202 0
Ovriga skulder 24 808 92511
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 137 643 267 762
Summa kortfristiga skulder 12 412 784 10 561 365
Summa skulder 12 412 784 10 561 365

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 357 582 24 476 042
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for ej kassaflodespaverkande poster
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital

Forandring av kundfordringar

Forandring av ovriga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av 6vriga skulder

Kassaflode fran forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Anskaffning av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Upptagna langfristiga lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 -
2024-12-31

-3 567 909
233 648
23 146
-440 933
-3 752 048

0

118 549
2043 039
-175 804
1985784

-1766 264

-1766 264

2 426 254
-1 766 264
659 991

2023-01-01 -
2023-12-31

-932 770
233 628
20 573
-360 700
-1 039 269

0

-117
295 575
-7 115
288 343

-750 926

477 849
1772 151
750 000
-40 500

2 959 500

2208 574

217 679
2 208 575
2 426 254
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NOTER

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmé&nna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR 2023:1) Kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Reservering till yttre fonden gors enligt underhallsplan.

| arsavgiften &r det obligatoriskt tillagg om bredband och kabel-TV

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar 33

Inventarier, verktyg och installationer

20

Not 2 - Nettoomséattning 2024 2023
Hyresintakter, bostader 54 531 65 797
Hyresintékter, lokaler 106 668 0
Arsavgifter 1308 239 1206 777
Kabeltv och bredband 66 780 36 551
Overlatelse/pantséttning 2196 7508
Ovrigt 40 590 46 038
Summa nettoomsattning 1579 003 1362 670
Not 3 - Ovriga externa kostnader 2024 2023
Stadning inkl. Entremattor 46 089 50 802
Ovrig skotsel 22 709 43 694
Ovriga reparationer 59 095 49 503
El 105071 66 643
Fjarrvarme 275 327 291 649
Vatten 110 169 102 002
Sophamtning/renhallning 82181 84 274
Forsakring 19912 18 483
Kabeltv 36 532 34 768
Bredband 29700 0
Forvaltningsarvode 170 084 160 482
Fdrvaltningsarvode extra teknisk 0 4613
Fastighetsskatt 65 620 64 390
Revisionsarvode 17 625 17 625
Ovrig administration 75 274 77 139
Kundforluster 116 186 0
Underhall 3648 384 970 028
Summa 6vriga externa kostnader 4879 958 2 036 095
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 4 - Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Mark

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende avskrivnignar
Redovisat varde

Taxeringsvarden

Mark
Byggnader

Not 5 - Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende avskrivnignar
Redovisat varde

Not 6 - Fastighetslan

Langivare Ranta Fdrfallodag Villkor

Nordea 3,46% 2025-01-26 Rorligt 3 manader
Nordea 3,09% 2025-02-18 Rorligt 3 manader
Nordea 3,06% 2025-03-24 Rorligt 3 manader

Not 7 - Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31 2023-12-31
20 783 872 20 783 872
4569 193 4569 193
25 353 065 25 353 065
-3578 413 -3 362 149
-216 284 -216 264
-3 794 697 -3578 413
21558 369 21774 652
16 680 000 16 680 000
22 192 000 22 192 000
38 872 000 38872 000
2024-12-31 2023-12-31
307 415 307 415
307 415 307 415
-204 227 -186 863
-17 364 -17 364
-221 591 -204 227
85 824
103 188
2024-12-31 2023-12-31
3500 000 3500 000
3182 701 3182 701
3126 000 3126 000
9 808 701 9 808 701
2024-12-31 2023-12-31
21 672 300 21672 300
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Not 8 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets utgang har ett avtal med en ny ekonomisk forvaltare tecknats, avtals skrevs i januari 2025. Féreningen har i
april 2025 lyckats avhysa hyresgdasten i den stora lokalen. | samband med detta arbetar styrelsen med att skriva nytt hyresavtal
med en ny hyresgést till den stora lokalen, vilket forvantas fardigstallas under arets andra kvartal.

Not 9 - Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsattning
Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresratt.

Sparande
Avrets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jamférelsestérande poster
och planerat underhall.

Rantekanslighet

Foreningens rantebarande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intakter fran
arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behéver hojas for ofdrandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsréatt och hyresratt.

Arsavgift uppléten med bostadsratt (kr/kvm)
Den arliga avgiften som bostadsrattsinnehavare betalar per kvadratmeter bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Hur stor del av foreningens totala rérelseintakter som kommer frén arsavgifterna som medlemmarna betalar.

Skuldsattning upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Foreningens totala skulder fordelade per kvadratmeter bostadsrattsyta

10
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Underskrifter

Sundbyberg den

Folke Ulfsparre
Tjanstgérande Suppleant

Therese Monti

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anuwat Kdrner

Carina Toresson

Sophia Isevik
Tjanstgdrande Suppleant

11
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     198509280247
     2025-06-12T16:42:15.729Z
   
    
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/rkeFIiwdmxe
     THERESE
     MONTI
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-12T16:42:16.615Z
    Skxg_7KuXll
    
     Skxg_7KuXll
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll/notifications/Skxg_7KuXll
     Dokument att signera
     sophia.isevik@gmail.com
     2025-06-12T16:42:16.450Z
     011001976505501c-bbc04be8-4ce3-44b4-96b7-6df687e0c3aa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-12T16:42:34.675Z
    SkesqiwO7ll
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.112.16.234
    
     SkesqiwO7ll
     2025-06-12T16:42:34.651Z
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll
     /envelopes/S1oR9wd7ee
   
    
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll
     Sophia
     Isevik
     213.112.16.234
   
  
   
    signature.created
    2025-06-12T16:43:00.901Z
    r1hRqw_7xx.07926f9d-a988-482a-8712-c01cf5a65d59
    
     r1hRqw_7xx.07926f9d-a988-482a-8712-c01cf5a65d59
     /envelopes/S1oR9wd7ee/documents/r1hRqw_7xx/signatures/r1hRqw_7xx.07926f9d-a988-482a-8712-c01cf5a65d59
     /envelopes/S1oR9wd7ee/documents/r1hRqw_7xx
     
      /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll
      Sophia Lisa Caroline
      Isevik
      1996/06/01
      199606018548
    
     signed
     bankid-se
     Sophia Lisa Caroline
     Isevik
     1996/06/01
     213.112.16.234
     
      r1hRqw_7xx
      01976505-daac-74b1-868a-3e1d791fcecd
      true
      2025-06-12T16:43:00.372Z
      
      
       /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll
       Sophia Lisa Caroline
       Isevik
       sophia.isevik@gmail.com
       199606018548
       1996/06/01
       213.112.16.234
     
    
     199606018548
     2025-06-12T16:43:00.372Z
   
    
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SkesqiwO7ll
     Sophia Lisa Caroline
     Isevik
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-12T16:43:01.192Z
    rJlp57Kumxx
    
     rJlp57Kumxx
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx/notifications/rJlp57Kumxx
     Dokument att signera
     carina@toressonrevision.se
     2025-06-12T16:43:01.018Z
     011001976505fe31-b2add0d0-9aea-413a-9ddd-b74154b9fc15-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-12T16:45:26.990Z
    SJYhiDdmxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Safari/605.1.15
      37.250.118.227
    
     SJYhiDdmxx
     2025-06-12T16:45:26.898Z
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx
     /envelopes/S1oR9wd7ee
   
    
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx
     Carina
     Toresson
     37.250.118.227
   
  
   
    signature.created
    2025-06-12T16:45:49.601Z
    r1hRqw_7xx.977d36e2-8456-43e1-9a03-3a4cf233932d
    
     r1hRqw_7xx.977d36e2-8456-43e1-9a03-3a4cf233932d
     /envelopes/S1oR9wd7ee/documents/r1hRqw_7xx/signatures/r1hRqw_7xx.977d36e2-8456-43e1-9a03-3a4cf233932d
     /envelopes/S1oR9wd7ee/documents/r1hRqw_7xx
     
      /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     37.250.118.227
     
      r1hRqw_7xx
      01976508-6d8e-7c8c-a875-6856c71d8fc0
      true
      2025-06-12T16:45:49.148Z
      
      
       /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx
       Carina Eva Marie
       Toresson
       carina@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       37.250.118.227
     
    
     198311250040
     2025-06-12T16:45:49.148Z
   
    
     /envelopes/S1oR9wd7ee/recipients/SJYhiDdmxx
     Carina Eva Marie
     Toresson
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